TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI

Varianta STANDARD

Provéfena nemovitost

Typ RD
Vystavba pravdépodobné 20. Iéta 20. stoleti
Posledni rekonstrukce Bez zasadni rekonstrukce
Adresa VZOROVY OBJEKT
VZOROVY OBJEKTU
Cislo prikazu 2021-0000000-VP
Datum vydani 03.12.2021
Vyhodnoceni
Obor Velmi dobry Dobry Uspokojivy Rizikovy Nelze hodnotit*

Izolace proti vodé

Povrchy

Bezpecnost a pozarni bezpecnost

Zvuk a hiuk D)

Uniky tepla

Zdravotni nezavadnost @

Technicka zafizeni

®

Pozemky @

* Pro vice neZ polovinu hodnocenych rizik je doporucena dalSi diagnostika

Inspektor

Hlavni inspektor
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IDENTIFIKACE

NEMOPAS Typ Inspekce
ProvéFend nemovitost Typ: RD
Rok vystavby: pravdépodobné 20. léta 20. stoleti

Rok posledni rekonstrukce:

Bez zasadni rekonstrukce

Adresa:

VZOROVY OBJEKT

VZOROVY OBJEKTU

Evidencni ¢islo prukazu:

2021-0000000-vP

Ukol

Provéreni technického stavu

Inspekce varianta:

QO ZAKLAD

QO ZAKLAD PLUS

@ STANDARD

O KOMPLET

Hodnocené technické Statika Izolace proti vodé
obory: Povrchy Bezpecnost a pozarni bezpecnost
Zvuk a hluk Uniky tepla
Zdravotni nezavadnost Technicka zafizeni
Pozemky
Objednatel Nazev: DEKPROJEKT s.r.o.
ICO:
Adresa: Tiskarska 257/10
Kontaktni osoba: Petr Vencl
Telefon: +420 733 168 006
E-mail: petr.vencl@nemopas.cz
Dodavatel Nazev: NEMOPAS - DEKPROJEKT s.r.o.
Adresa: Tiskarska 10/257, 10800 Praha 10
ICO: 27642411
Inspektor
Kontrola Petr Vencl
Datum zpracovdni 3.12.2021
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POPIS NEMOVITOSTI

Zakladni charakteristika budovy

Typ objektu:

Rok vystavby:

Rok posledni rekonstrukce:

Umisténi nemovitosti k ostatni zastavbé:
Pocet nadzemnich podlazi (NP):

Pocet podzemnich podlaZi (PP):
PUdorysny tvar objektu:

Tvar stfesSni konstrukce:

Vystupuijici a ustupuijici konstrukce
Situovani hlavniho vchodu RD:
Situovani zahrady:

Dopravni dostupnost pro os. automobily:

Moznosti parkovani:

Umisténi objektu v obci:
Popis

Rodinny dim

cca 20. léta 20. st.

bez zasadni rekonstrukce
Samostatné stojici objekt
2.NP

1.PP

Obdélnikovy

Sikma stfecha

Bez ustupujicich konstrukci
Zapadnim smérem v 1.NP
Vychodnim

Mistni zpevnéna komunikace

V soucasné dobé bez moznosti parkovani u objektu, vefejné
parkovisté naproti pfes mistni komunikaci

V zastavéné casti

polovalbového tvaru

smeérem

obce

Pfedmétny objekt byl postaven pravdépodobné ve 30. letech minulého stoleti. Od doby vystavby nebyl
objekt zasadnim zplsobem upravovan. V dobé prohlidky byl objekt ¢astecné vyklizen.

Nosné konstrukce

Z3klady:

Hloubka zaloZeni:

Pozndmka:

Nosné obvodové konstrukce
Material:

Tloustka stény:

Zateplovaci systém
Poznamka:

Stropni konstrukce:
Vodorovné ztuzeni:

Nosna konstrukce stfechy:
Soustava:
Poznamka:

Skladby konstrukci obalky budovy

Obvodové stény:

S ohledem na stafi Ize predpokladat kamenné, pfipadné
kamenobetonové zaklady

Pfesnou hloubku zakladl nebylo mozné pfi prohlidce ovérit.
V Casti objektu, ktera je podsklepena, Ize predpokladat
dostatecnou hloubku zakladové spary. V ostatnich ¢astech
objektu s ohledem na zjiSténé statické poruchy Ize
predpokladat mélké zaklady.

Sténovy systém zdény.

Cihelné zdivo (CPP)

cca 450

Bez vnéjSiho zateplovaciho systému

Drevéna nosna konstrukce
Prvky krovu - stojata ¢i leZata stolice, vazné tramy apod.

Drevéna nosna konstrukce - krov
Vaznicova soustava (mezilehla ¢i vrcholova vaznice)

Vnitfni povrchova Uprava
zdivo
Vnéjsi povrchova Uprava
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StfeSni konstrukce v¢. krytiny:

Podlahy

Technicka zafizeni budovy, vytapéni
Napojeni na verejné rozvody siti
Elektroinstalace:

Vodovod:

Kanalizace splaskova:

Plyn:

Slaboproudé rozvody:
TV:

Internet:
Zabezpeclovaci systém:
Domaci vratny aj.

Vytapéni:
Primarni zdroj vytapéni:

Sekundarni zdroj vytapéni:
Ohrev TUV:
Vzduchotechnicka zarizeni:

Lokalni zdroj vody - studna:
Likvidace deStovych vod:

Likvidace splaskovych vod (Zumpa / septik

aj.):

Geologické poméry

Hornina (dle orientacnich a geologickych

map):

Typ horniny:

Hornina:

Propustnost zemin:
Blizkost rozhrani hornin:

Radon (dle orientacnich a radonovych map):

Radonovy stupen:
Uroven hladiny spodni vody:

Zaplavové uzemi:

Sikma stfecha:

Skladana krytina - plechové Sablony ALUKRYT
Latovani

Nosna konstrukce stfechy

Betonové podlahy
Drevéné podlahy

Ano
Ano
Ano
Ano

Ne
Ne
Ne
Ne

Kotel na tuha paliva
Plynovy pfimotop

Plynovy prltokovy ohrivac
Ne

Ano - neznamy stav
Na vlastnim pozemku vsakem

Ne

Nezpevnény sediment
Nivni sediment

Malo propustné zeminy
Ne

Nizky radonovy index

Nebyla zjisténa

Ano

Prohlidka nemovitosti byla provedena za podminek
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Datum prizkumu: 12.10.2021

Cas: 9:00 - 10:00
Pocasi: ZataZeno
Teplota v exteriéru: cca 5°C
Parametry interiéru: cca 5°C

Poskytnuté podklady

Projektova dokumentace / Pasport: Ne
Kolaudacni rozhodnuti / Souhlas s uZivanim: Ne
Informace sdélené: zastupcem objednatele
Prlizkum nemovitosti inspektorem: 12.10.2021
Prlikaz energetické narocnosti budovy Ne
(PENB):

Zavér z geologického priazkumu: Ne
PFislusné tlakové zkousky: Ne

Rozbor vody u lokalniho zdroje: Ne
Kolaudacni souhlas k uzivani vodniho dila

(studny) Ne

Platné revize a kontroly: Ne
Elektroinstalace: Ne
Zarizeni pro ochranu pfed bleskem: Ne
Plynova pfipojka: Ne
Plynova zafizeni: Ne

Kotel na tuha paliva Ne
Spalinové cesty: Ne
Pouceni

Informace uvedené v technickém prikazu nemovitosti byly ziskany z vyse uvedenych dokument /
informaci pfipadné z verejné dostupnych zdrojd a nebyly ve viech pfipadech ovérovany. Informace o
zakrytych konstrukcich jsou tedy informativniho charakteru. Nebyly provadény invazivni zkousky a rozbory
materiald. Informace o Uzemi, podloZi aj. jsou informativniho charakteru.
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Letecky snimek

Celkova situace

Geologicka mapa

Radonova mapa
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Katastralni mapa Povodfova mapa

Zapadni pohled Severni pohled
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Vychodni pohled Navazujici terén

Nosna konstrukce stfechy Nosna konstrukce stfechy
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Pohled na zahradu

PFistup k objektu Pohled na zahradu
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SHRNUTI

NiZe uvedené hodnoceni nemovitosti vyplyva z provedené prohlidky nemovitosti, ktera je provadéna
pouze vizualnim zplsobem, bez invazivnich zkousek, odkryvani zakrytych konstrukci, nebo provadéni
rozboru materialll, a nemusi tak dojit k odhaleni vSech rizik ¢i zavad posuzované nemovitosti.

PFedmétem prohlidky byl objekt rodinného domu, ktery byl v dobé prohlidky pfipraven k prodeji.
Pri prohlidce byla zjisténa celd fada drobnych vad a nedodélkl a také nékolik rizik zdsadnich. S ohledem na
zjiSténé nedostatky Ize v soucasné dobé konstatovat, Ze objekt je uréen k celkové rekonstrukci.

Ta nejzasadnéjsi rizika jsou niZe rozepsana a fazena dle jednotlivych technickych obora:

- Vtechnickém oboru "statika" se jednd predevsim o rizika:
= Zjistény trhliny v obvodovém zdivu, které jsou pravdépodobné zptsobeny lokalni deformaci zakladové
spary vlivem pUsobeni opakovaného promrzani ¢i smaceni a vysychani.
o Deformace stropni konstrukce
v Deformace pilife a navazuijici ¢asti stfechy
o Nedostatecné vodorovné ztuZeni v kombinaci s nedostatecnym kotvenim pozednice.

- Vtechnickém oboru "hydroizolace" se jednad predevsim o rizika:
= Vyznamné vlhkostni poruchy spodni stavby stavby. Dochazi k prlniku vihkosti nefunkéni nebo z ddvodu
chybéjici hydroizolace spodni stavby. Bylo provedeno orientacni méfeni vlihkosti a byla zjiSténa velmi
vysoka hmotnostni vihkost zdiva.
o Absence vodorovné hydroizolace ve skladbé podlah
¢ Absence doplfikové hydroizolace ve skladbé Sikmé stfechy.
o Absence hydroizolace v prostoru koupelny

- Vtechnickém oboru "povrchy" se jednd predevsim o rizika:
o S ohledem na zjiStény stav objektu, ktery je ur€en k celkové rekonstrukci, nebude tento obor podrobnéji
resen.

- Vtechnickém oboru "bezpecnost a poZdr" se jednd predevsim o rizika:
= Absence madla u schodisté
o Nevyhovujici zabradli u vnéjSiho schodisté
o Nevyhovujici rozméry schodisté
= Nedostatecné vybaveni objektu z hlediska pozZarni bezpecnosti

- Vtechnickém oboru "zvuk a hluk" se jednd predevsim o rizika:
o Riziko Sifeni krocejového hluku s ohledem na zjistény stav stropni konstrukce

- Vtechnickém oboru "tniky tepla" se jednd predevsim o rizika:
o Absence vzduchotésného opracovani pripojovacich spar oken
o Absence zatepleni obalky budovy
= PGvodni okenni vyplné
o Absence fadného systému vytapéni

- Vtechnickém oboru "zdravotni nezdvadnost" se jednd predevsim o rizika:
= Absence Fadného zatepleni rozvodu vody - riziko bakterie legionelly
= Riziko kondenzace na okennim zaskleni s ohledem na hluboké parapety a plvodni vypiné
= S ohledem na absenci vodorovné hydroizolace riziko prdniku radonu do interiéru
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= Riziko rdstu plisni v rozich mistnosti a za nabytkem s ohledem na absenci zatepleni obalky

- Vtechnickém oboru "TZB (technickd zaFizeni budov)" se jednd predevsim o rizika:
o Absence platné revize spalinovych cest
o Absence tlakovych zkouSek vodovodu
= Phvodni elektroinstalace
= Nevhodny zpUsob vytapéni
= Nevhodné vedeni rozvodU vytapéni

- Vtechnickém oboru "pozemky" se jednd predevsim o rizika:
o Na pozemku zahradni kolny, které nejsou zahrnuty v katastru nemovitosti

S ohledem na zjiStény stav objektu doporucujeme jeho celkovou rekonstrukci se zaméreni pfedevsSim
na:

- Celkové statické zajisténi objektu

S ohledem na zjistény stav objektu je nutné provést tyto kroky:

Statické zajisténi zakladovych konstrukci - Jednostranné zajisténi zakladd pomoci systému
vrtanych mikropilot STATIpile

ZajiSténi aktivnich trhlin pomoci systému dodatecné vlepené helikalni vyztuze z austenitické
oceli STATIbar (bez opravy povrch()

Odbourani pilife a navazujici ¢asti stfechy 50.000,- K¢
Vyména tramového stropu za novy zelezobetonovy ze ztracenym bednénim, z trapézového

160.000,- K&

70.000,- K¢

plechu a ocelovymi valcovanymi profily. 360.000,- K¢
Dodatecné provedené pozedniho vénce. 135.000,- K&
Nova nosna konstrukce stfechy v¢. Fradného kotveni pozednice. 150.000,- K¢
Celkem odhad naklad( na sanaci staickych defekti 925.000,- K¢

- Provedeni nového hydroizolacniho opatfeni spodni stavby

- Celkova rekonstrukce stfechy - vyména nosné konstrukce, doplnéni doplfikové hydroizolace a nové krytiny

- Vyména vyplni otvord

- Radné zatepleni obalky budovy

- Vymeénu stropni konstrukce nad 2.NP

- Celkova rekonstrukce vnitfnich rozvod( (voda, kanalizace, topeni, elektroinstalace, doplnni slaboproudych
rozvodu)

- ZFizeni nového systému likvidace splasSkovych vod

- Celkova rekonstrukce vnitfnich povrchl stén a podlah

S ohledem na doporuéeny rozsah rekonstrukce je nutné vypracovat podrobnou projektovou
dokumentaci ve stupni pro provedeni stavby kterd bude vySe uvedeny rozsah fesSit do vSech
podrobnosti. Rekonstrukci objektu doporucujeme zadat zkuSené realizacni firmé.

Technicky prikaz nemovitosti napliiuje informacni povinnost prodavajiciho o technickém stavu
nemovitosti.

LEGENDA

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila, nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
v budoucnosti.

Vysvétleni: Byla identifikovana vada - rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické FeSeni, technologicka nekazen
atd. Projev vady je zavisly na zpdsobu namahani, uzivani, idrzby apod. Vadné mohou byt také souvisejici a
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navazujici prvky i konstrukce. Doporucujeme sanaci pro minimalizaci Skod. Upozoriujeme, Ze skutecnost, Ze
se porucha nemovitosti dosud znatelné neprojevila, nemusi mit vliv na jeji posouzeni jako vady véci a mozné
uplatnéni reklamace i prav z vadného plnéni.

Identifikovana vada €i porucha.

Vysvétleni: Byla identifikovana vada - rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické Fe3eni, technologicka nekazer
atd. Projev vady je jiz patrny a existuje vysoka pravdépodobnost, Ze bude dochazet k rozSifovani projevu.
Vadné mohou byt také souvisejici a navazujici prvky ¢i konstrukce. Doporucujeme sanaci pro minimalizaci
Skod.

Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalSi odborné posouzeni ¢i méreni.

Vysvétleni: Bylo identifikovano riziko vyskytu vady, které nebylo moZzné vizudlnim zpUsobem potvrdit Ci
vyloucit. Projev a skutecny stav neni patrny. Potvrzeni ¢i vyvraceni vyskytu vady je zavislé na provedeni
doporucené diagnostiky. Existuje vSak vysoké riziko vyskytu vady ¢i poruchy dotéené konstrukce, jeji casti Ci
prvku nemovitosti a doporucujeme z opatrnosti k zjiSténému riziku pristupovat jakozto k vadé, nebude-li
provedenim doporucené diagnostiky vyskyt vady vyvracen. Doporucujeme co nejdfive provést doporucenou
diagnostiku a ovéfit skutecny stav pro pripadnou minimalizaci $kod.

Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko.

Vizualnim zpUsobem nebyla identifikovana vada ani riziko vadného provedeni. Doporucujeme konstrukci Ci
prvek i nadale kontrolovat pro pfipadné zachyceni degradace &i vyskytu vady/poruchy. Doporucujeme
provadét dostatecnou udrzbu pro zajisténi funkcnosti prvkl nebo konstrukce nemovitosti po dobu jejich
bézné Zivotnosti.
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SEZNAM RIZIK

(Pfesnéjsi popis jednotlivych rizik - viz listy rizik)

v
(=i
Y]
.,
=
()

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(S02) Statika - zaklady - promrzani
Identifikovdna porucha

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni i vysychani
Identifikovdna porucha

(S05) Trhliny stén domu od koncentrace napéti
Identifikovdna porucha

(S07) Poruseni cihelnych sloupt od tlaku
Identifikovdna porucha

(S08) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(S10) Nadmérné prihyby tramovych stropt
Identifikovdna porucha

Q0090990

(S11) Uhnila zhlavi trdm{ drevénych stropu
Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalsi odborné posouzeni & méreni.

(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostatecného vodorovného ztuzeni
Identifikovdna porucha

(516) Trhliny ve sténach od nedostatecného zakotveni pozednic
Identifikovdna porucha

(S17) Nadmérné deformace krovu
Identifikovdna porucha

@99

Izolace proti vodé

(HO1) Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy
Identifikovdna porucha

(HO3) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovdna porucha

(H13) Hydro - Sikma stfecha - krytina
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(H14) Hydro - Sikma stfecha - doplfikova hydroizolace
Identifikovdna porucha

(H15) Hydro - Sikma stfecha - odvodnéni
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(H16) Hydro - Sikma stfechy - ledové valy
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Identifikovdna porucha

@ 909009

Povrchy
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(PO1) Systematické mechanické posSkozovani povrchovych Uprav na sténach
Identifikovdna porucha

(P11) Prohybani podlahy
Identifikovdna porucha

@9

Bezpecnost a poZarni bezpecnost

(BO1) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dlsledku nebezpecného stavu zabradli
Identifikovdna porucha

(B02) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nebezpecné geometrie schodisté
Identifikovdna porucha

(BO5) OhroZeni bezpecnosti a zdravi v disledku padu snéhu ¢i ledu ze stfechy
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(B13) Nedostatecné vybaveni pfedmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozarni bezpecnosti
Identifikovdna porucha

0909

(B14) Horlavé materialy umisténé v okoli krbu nebo kominového télesa pfedmétného objektu
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

Zvuk a hluk

(Z03) Riziko Sifeni hluku konstrukci - krocejovy hluk
Identifikovana porucha

(204) Nedostatecna zvukova izolace obvodovych konstrukci domu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(206) Nadmeérny hluk technického vybaveni bytu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

009

Uniky tepla

(UO1) Nedostate€na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovdna porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovdna porucha

(U05) Vysokeé naklady na vytapéni domu
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

@99

Zdravotni nezavadnost

o (NO1) Kondenzace vodni pary na okennich ramech a zaskleni
Identifikovdna porucha

o (NO04) Riziko kondenzace vodni pary a rlstu plisni v mistech prvkd prostupujicich obvodovou
konstrukci
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(NO8) Nebezpelné koncentrace radonu z podloZi
Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalsi odborné posouzeni & méren.

(N09) Nebezpecné koncentrace oxidu uhlicitého (CO2)
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(N10) Nebezpecné koncentrace formaldehydu
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(N11) Nebezpecna uroven radioaktivity
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

000
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(N12) Azbest
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(N13) Legionella
Identifikovdna porucha

(N14) Nedostatecné denni osvétleni
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(N15) Nedostatecné oslunéni obytnych mistnosti
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

0000

Technicka zaFizeni

(TO3) Elektroinstalace - Bytové a domovni rozvody silnoproudu
Identifikovdna porucha

(TO4) Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla
Identifikovdna porucha

(TO5) Elektroinstalace - Zénovani koupelen a sprch
Identifikovdna porucha

(TO8) Elektroinstalace - Ochrana pred bleskem
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(T11) Vytapéni - Chyby v plynovych zdrojich tepla
Identifikovdna porucha

(T15) Vytapéni - Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech
Identifikovdna porucha

(T19) Plyn - Chyby v rozvodech vnitfniho plynovodu
Identifikovdna porucha

(T20) Plyn - Chyby ve spotfebicich
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T21) Plyn - Chyby v revizi plynového zafizeni
Identifikovdna porucha

(T22) Vodovod - Chyby v rozvodech
Identifikovdna porucha

(T23) Vodovod - Chyby v zasobovani vodou
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T24) Kanalizace - Chyby v rozvodech
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

O00PPD0OODO0OOO

(T25) Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

Pozemky

(LOT) Majetkopravni vztahy k predmétné nemovitosti
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(LO2) Stavba bez stavebniho povoleni
Identifikovdna porucha

090

(LO3) Uzemni plan mé&sta & obce
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko
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S02 Statika - zaklady - promrzani

Identifikovana porucha

Popis: Hodnota:
Trhliny v konstrukcich domu od promrzani zeminy pod zaklady o
Stav:

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e PFesnou hloubku zaloZené nebylo mozné vizuaini prohlidkou ovéFit. S ohledem na stari objektu Ize
predpokladat, Ze zalozeni objektu nebude provedeno v hloubce vétsi 800 mm (mimo podsklepenou
¢ast).

e U objektu byly zjistény vyznamné trhliny v obvodovém zdivu, které mohou byt ¢astecné zplsobeny
nedostatecnou hloubkou zakladovych konstrukcich, kdy dochazi k opakovanému pohybu zakladovych
konstrukci vlivem promrzani.

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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Foto 05
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S03 Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani

Popis:
Trhliny v konstrukcich domu od vysychani nebo smaceni hornin

Hodnota:

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e U obvodového zdiva bylo zjisténo zna¢né mnozstvi trhlin, které svym charakterem napovidaji, ze
dochazi k opakovanému pohybu zakladovych konstrukci vliivem opakovaného smaceni a vysychani

zakladovych konstrukci.

e Voda ze stfechy lokalné likvidovana u paty objektu.

Foto 01 Foto 02

Foto 03
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Foto 05

Foto 07

Foto 08

Foto 09
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S05 Trhliny stén domu od koncentrace napéti

Popis:
Trhliny stén domu od koncentrace napéti

Hodnota:

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e V misté uloZeni pfekladu u cihelného sloupu nad vstupem do objektu dochazi k vyznamné koncentraci

napéti a nasledné deformaci navazujicich konstrukci.
e Trhliny v misté uloZeni sloupd, trdmk{ nebo nosnikl na zdivo.

¢ Odlupovani materialu stény pfip. omitky v misté uloZeni stropnic, pravlaka.

Foto 01 Foto 02
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S07 Poruseni cihelnych sloupt od tlaku

Popis:
PoruSeni cihelnych sloupl od tlaku

Hodnota:

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e U cihelného pilife u vstupu do objektu s ohledem na jeho rozméry a koncentraci napéti u jeho koruny
dochazi k ¢astecné deformaci (vychyleni od svislé osy).

Foto 01

Foto 02

Foto 03
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S10 Nadmérné prihyby trémovych stropu

Popis: Hodnota:
Nadmérné pruhyby trdmovych stropu o
Stav:

Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e U objektu je proveden drevény tramovy strop. Na spodnim lici stropni konstrukce jsou patrny
vyznamné trhliny, které mohou byt zplsobeny pravdépodobné prihybem nosné konstrukce strech.
Tento pruhyb mUZe byt zpUsoben lokaIni degradaci dfevénych stropnich trdma.

e Praskani az opadavani omitky stropu nebo podhledu.
¢ Nerovnost podlahy (kulicka nebo lahev se po polozeni zacne odvalovat, naklonéna skrirn apod.).

e (Citelné kmitani stropu (napf. po vyskoku osoby).

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04

Tento dokument byl vytvoren na zdakladé metodiky Nemopas - DEK 23



Foto 05

Foto 07
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S11 Uhnila zhlavi trdma dievénych stropU

Popis: Hodnota:
Uhnila zhlavi trdmU drevénych stropU 9
Stav:

Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalsi odborné posouzeni ¢i méreni.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e VIhky provoz v objektu na dfevénym tramovym stropem

e Vizualni prohlidkou nebylo moZné ovérit pripadné rizikové reseni uloZeni trdmd na zdivo, napf. plné
obezdéné drfevéné tramy, tramy uloZeny na vlhké zdivo.

Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

* Sonda pro ovéreni uloZeni stropnich tram. 4 500,- K& / ks 4,00ks 18 000,- K¢
e Konzultace se statikem. 10 000,- K&/ ks 1,00ks 10 000,- K¢
Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 28 000,- K¢

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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Foto 05

Foto 07
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S15 Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni

Identifikovana porucha

Popis: Hodnota:
Trhliny ve sténach vlivem nedostatecného vodorovného ztuzeni o
Stav:

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Krov vyvozuje vodorovné sily do netuhych stropl (dfevéné tramové), pozednice neni kotvena tahly do
stropu.

e Chybéjici ztuZujici vénce stén objektu. Ze strany exteriéru byly viditeIné plvodni ocelova tahla.

e V oblasti pozednice byly zjistény vyznamné trhliny, které poukazuji na deformace navazujicich
konstrukci, které jsou zpUsobeny ptsobenim vodorovnych sil korvu.

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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Foto 05

Foto 07
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S16 Trhliny ve sténach od nedostatecného zakotveni pozednic

Identifikovana porucha

Popis: Hodnota:
Trhliny ve sténach od nedostate¢ného zakotveni pozednic o
Stav:

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Krov domu kde pozednice neni dostatecné kotvena tahly do stropu. S ohledem na kombinaci
drfevéného tramového stropu a nedostatecného vodorovného ztuzeni s nedostatecného kotveni
pozednic dochazi k vyznamnym deformacim navazujicich konstrukci stén nadezdivek.

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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Foto 05

Foto 06

Foto 07

Foto 08

Foto 09
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Foto 11

Foto 12

Foto 13

Foto 15
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S17 Nadmérné deformace krovu

Popis:
Nadmeérné deformace krovu

Hodnota:

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Konstrukce krovu a navazujicich podezdivek neni dostatecné zabezpecena proti plsobeni vodorovnych

sil.
Foto 01 Foto 02
Foto 03 Foto 04
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Foto 05

Foto 06

Foto 07

Foto 08

Foto 09
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Foto 11
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HO1 Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy

Identifikovana porucha

Popis: Hodnota:
Zaplaveni povrchu terénu v okoli objektu a proniknuti vody do objektu a do konstrukci o
Stav:

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Srazkova voda (i ze stfech) likvidovana vsakem na pozemku u domu na malo propustnych horninach,
tyka se i sousednich domu.

e Vlhnuti spodnich partii obvodovych stén ve styku s terénem nebo pod terénem.
e Degradace naslapnych vrstev podlah od vihkosti (bouleni, napadeni dfevokazem).
e Degradace povrchovych Uprav spodnich partii obvodovych stén ve styku s terénem (tzv. soklu).

e Vzlinani vody do svislych konstrukci v podlazi pod Urovni terénu.

Foto 01

Foto 03 Foto 04
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Foto 06

Foto 07

Foto 09
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HO3 Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy

Popis: Hodnota:
Zatékani vody do konstrukci a interiéru netésnostmi hydroizolace spodni stavby po obvodu o
objektu

Stav:

|dentifikovana porucha

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Sohledem na stafi objektu neni spodni stavba objektu chranéna proti hydrofyzikalnimu namahani.

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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Foto 05

Foto 07
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H14 Hydro - Sikma stfecha - doplrikova hydroizolace

Popis:

Zatékani do konstrukci vlivem chybéjici nebo vadné odvodnéné hydroizolace umisténé pod o

krytinu Sikmych stfech

Hodnota:

Stav:
|dentifikovana porucha

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Pod plechovou krytinou neni provedena doplfikova hydroizolacni vrstva.

e Sohledem na plechovou krytinu mize dochazet k pravidelnému vzniku kondenzatu

Foto 01

Foto 02

Foto 03
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Foto 05

Foto 06

Foto 07
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H16 Hydro - Sikma stfechy - ledové valy

Popis: Hodnota:
Tvorba ledovych vall na skladané krytiné se zatékanim pri snéhové pokryvce o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Pod stfechou nebo jeji ¢asti je plda oddélena od vytapénych mistnosti pod sebou lehkym stropem
(neni z betonu, cihel nebo panelll) a stfecha je nedostatecné vétrana (chybi vétraci otvory nebo jsou
mensi nez 1/300 pladorysné plochy vétraného prostoru).

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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Foto 05
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H17 Hydro - mokré provozy v interiéru

Popis:
Zatékani vody z koupelny (mokrého provozu) do podlah a stén

Hodnota:

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Pod dlazbou a obklady koupelny chybi hydroizolace

e Hrozi hromadéni vody pod vanou.

e Netésna spara mezi navazujici sténou a vanou.

Foto 01 Foto 02
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P01 Systematické mechanické poskozovani povrchovych Uprav na sténach

Popis:
Systematické mechanické poSkozovani povrchovych Uprav na sténach

Hodnota:

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Vyznamné poskozeni vnéjsich omitek z dlvodu dlouhodobého plsobeni vihkosti.

¢ Vyznamné poskozeni vnitfnich omitek z dvodu dlouhodobého plsobeni vihkosti a mechanického

poskozeni.

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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Foto 05

Foto 06

Foto 07

Foto 08
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Foto 11 Foto 12

Foto 14

Foto 15 Foto 16
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Foto 17

Foto 18

Foto 19
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P11 Prohybani podlahy

Popis:
Prohybani podlahy

Hodnota:

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Nemovitost se dfevénym tramovym stropem (typicky pfed rokem 1950).

e Prdhyb podlahy pfi zatiZeni.

Foto 01

Foto 02

Foto 03
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Foto 05 Foto 06
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Foto 13
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BO1 OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dlsledku nebezpecného stavu zabradli

Popis: Hodnota:
OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dUsledku nebezpecného stavu zabradli o
Stav:

Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Absence schodistového madla

e Nevhodni vypln zabradli vnéjsSiho schodisté.

Foto 01 Foto 02

Foto 03
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B02 OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dsledku nebezpecné geometrie schodisté

Popis: Hodnota:
OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nebezpecné geometrie schodisté o
Stav:

Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

¢ Nestejnomérna vyska schodistovych stupnd.

e Deformace schodisté - naklonéni schodistovych stuprid.

Foto 01 Foto 02

Foto 03
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B13 Nedostatecné vybaveni predmétného objektu i bytu z hlediska pozarni bezpecnosti

Popis:
Nedostatecné vybaveni pfedmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozarni bezpecnosti

Hodnota

o

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Chybéjici ¢idlo autonomni detekce a signalizace v pfedmétném objektu.

e Chybéjici nebo nefunkcni prenosny hasici pfistroj v predmétném objektu.

Tento dokument byl vytvoren na zdakladé metodiky Nemopas - DEK
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Z03 Riziko Sifeni hluku konstrukci - krocejovy hluk

Popis:
Riziko Sifeni hluku konstrukci - kroCejovy hluk

Hodnota

o

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Drevéné tramové stropy v podkrovi. Pfi vyskoku osoby dochdzi k citelnému kmitani a tato konstrukce

nevyhovuje na Sifeni krocejového hluku.

Tento dokument byl vytvoren na zdakladé metodiky Nemopas - DEK
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U01 Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy

Popis:
Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy

Hodnota:

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
o (astefné obytné podkrovi - pravdépodobné bez Fadného zatepleni $ikmé Easti stfechy.
e Pripojovaci spara oken neni tésnéna.

e Netésnosti funkcni a zasklivaci spary oken.

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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Foto 06
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U04 Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich

Popis: Hodnota:
Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich o
Stav:

Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

o Clenity tvar objektu napf. ustupujici nebo presahuijici podlaZi - stfecha nad vstupem.
e Stavebni prvky montované na fasadu nebo do stfechy pomoci ocelovych kotev - ocelové tahla.
e Nadokenni prfeklady provedené bez tepelné izolace.

e Nezatepleny sokl domu.

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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Foto 05 Foto 06
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U05 Vysoké naklady na vytapéni domu

Popis: Hodnota:
Vysoké naklady na vytapéni domu o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e |dentifikovano riziko Tepelné mosty.

Nezateplené vyznamné plochy konstrukci.

Identifikovano riziko Nedostate¢na vzduchotésnost obalky budovy.

Obvodové konstrukce maji soucinitel prostupu tepla vySsi nez je normovy poZadavek.

VypIné otvord maji soucinitel prostupu tepla vy3$im neZ je normovy poZadavek.

Tento dokument byl vytvoren na zdakladé metodiky Nemopas - DEK
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NO1 Kondenzace vodni pary na okennich rdmech a zaskleni

Popis:

Kondenzace vodni pary na okennich ramech a zaskleni

Hodnota:

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Stard okna s jednoduchym zasklenim a netésnostmi ve funkéni spare.

Foto 01

Foto 02

Foto 03
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NO08 Nebezpelné koncentrace radonu z podlozi

Popis:
Nebezpelné koncentrace radonu z podloZi

Hodnota:

Stav:

Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalsi odborné posouzeni ¢i méreni.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Absence povlakové izolace v kontaktni konstrukci (podlaze) objektu. Riziko priniku radonu do

interiéru.

i pro radon).

Tento dokument byl vytvoren na zdakladé metodiky Nemopas - DEK
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N13 Legionella

Identifikovana porucha

Popis: Hodnota:
Legionella o
Stav:

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Systém ohfevu teplé uzitkové vody bez funkce termické dezinfekce.

¢ Nezateplené rozvody teplé (= chladnuti) nebo studené (= oteplovani) vody v malych uzavienych

prostorech.

e Slepé vétve nebo vétve s ojedinélym odbérem vody.

Foto 01

Foto 02

Foto 03
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TO3 Elektroinstalace - Bytové a domovni rozvody silnoproudu

Popis:
Elektroinstalace - Bytové a domovni rozvody silnoproudu

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
¢ Provedeni rozvod( ve dvouvodi¢ové soustavé (TN-C).
e Materidlem vodicu za elektromérem je hlinik.
e Chybi znacen jisticU.
* Provadéni zasahu do elektroinstalace svépomoci.
e Vedeni, zasuvky, spinace a vyvody jsou umistény mimo instalacni zény.

e Nevhodné umisténi, ulozeni vodicU.
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TO4 Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla

Popis:
Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Uvolnéni krytl zasuvek a spinac.

e Spinace osvétleni nejsou vhodné umistény.

e Spinacle osvétleni kolébkové, packové se zapinaji stiskem dolni ¢asti spinace (neplati u kfizovych a

stfidavych prepinaca).

¢ Neni dostatecny pocet zasuvek v jednotlivych mistnostech.
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TO5 Elektroinstalace - Zénovani koupelen a sprch

Popis: Hodnota:
Elektroinstalace - Zénovani koupelen a sprch o
Stav:

Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Chyby v zénovani.

e Absence odpovidajici ochrany jako napr. proudovy chrani¢, SELV (malé napéti, které neniv zadném
misté okruhu uzemnéno), pospojovani spotrebicd a zafizeni.

Foto 01 Foto 02
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T11 Vytdpéni - Chyby v plynovych zdrojich tepla

Popis: Hodnota:
Vytapéni - Chyby v plynovych zdrojich tepla o
Stav:

Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Stari zafizeni 15 let a vice.
¢ Absence kontrolnich a méficich pfistroja.
e Chybi prostup pro privod vétraciho vzduchu.

e Maly prostor a Spatny pFistup pro montaz a udrzbu zafizeni.
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T15 Vytdpéni - Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech

Popis:
Vytapéni - Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech

Hodnota:

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

Stari zafizeni vice nez 20 let.
Potrubi nejsou vhodné napojovana.
Dlouhé rovné Useky potrubi.

Nevhodné feSeni vedeni rozvod vytapéni.

Foto 01

Foto 02

Foto 03
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T19 Plyn - Chyby v rozvodech vnitfniho plynovodu

Popis: Hodnota:
Plyn - Chyby v rozvodech vnitfniho plynovodu o
Stav:

Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Nevhodné vedeni potrubi.

e Nespravné oznaceni potrubi.

Foto 01 Foto 02

Tento dokument byl vytvoren na zdakladé metodiky Nemopas - DEK

68



T21 Plyn - Chyby v revizi plynového zafizeni

Popis:
Plyn - Chyby v revizi plynového zafizeni

Hodnota:

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Absence pravidelné kontroly plynovych spotrebicd.

¢ Sohledem na stafi zafizeni je jeho provoz rizikovy.
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T22 Vodovod - Chyby v rozvodech

Popis:
Vodovod - Chyby v rozvodech

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Potrubi domovnich rozvodu z jinych nez plastovych material(.

e Nefunkénost nebo absence uzaviracich armatur.

¢ Koroze a poruchy armatur.
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LO2 Stavba bez stavebniho povoleni

Popis: Hodnota:
Nepovolena stavba (stavba neni zanesena v katastru nemovitosti) o
Stav:

Identifikovana porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

s

e Vedlejsi stavba (kaIna), kterd v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) vyzaduje ohlaseni
¢i stavebni povoleni (8 104, 105 a 108), je postavena bez pfisluSného povoleni ¢i ohlaseni.

Foto 01 Foto 02
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